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JUSTICA, TRABALHO, SOLIDARIEDADE E SEGURANGA SOCIAL E HABITAGAO

Portaria n.° 50/2024

de 15 de fevereiro

Sumaério: Procede a definicdo do reforgo das garantias dos arrendatarios em situagéo de carén-
cia de meios no ambito do procedimento especial de despejo junto do Balcdo do Arren-
datario e do Senhorio.

A Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, que aprova medidas no ambito da habitagéo, procedeu a
revisédo de aspetos do regime juridico do arrendamento urbano, previsto na Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, e nos Decretos-Leis n.**1/2013, de 7 de janeiro, e 34/2021, de 14 de maio, e integrou
num unico balcao, agora designado por Balcdo do Arrendatario e do Senhorio (BAS), a tramitagao
do procedimento especial de despejo e da injungdo em matéria de arrendamento, agregando o
Balcao Nacional do Arrendamento e o Servigo de Injungao em Matéria de Arrendamento, com vista
a simplificagédo do seu funcionamento, ao reforgo das garantias de senhorios e arrendatarios, bem
como a criagdo de um sistema integrado de acesso a informacgao.

No que diz respeito ao reforgo das garantias dos arrendatarios, o BAS visa proteger, nomea-
damente, aqueles que se encontrem em incumprimento quanto ao pagamento de rendas motivado
por uma situagao de caréncia de meios.

A presente portaria vem definir os pressupostos de verificacdo da situacdo de caréncia de
meios do arrendatario no ambito do procedimento especial de despejo, junto do BAS, o respetivo
procedimento de aferigdo, bem como o encaminhamento para as entidades publicas competentes
a fim de se garantir uma resposta habitacional digna a estes arrendatarios e acautelar as devidas
respostas de emergéncia social.

Por ultimo, é previsto que a notificagao dirigida ao arrendatario, no ambito do procedimento
especial de despejo, preste informagao relativa aos servigos publicos a que o arrendatario se pode
dirigir, caso nao tenha alternativa de habitagao.

Assim:

Manda o Governo, pela Ministra da Justiga, pela Ministra do Trabalho, Solidariedade e Segu-
ranga Social e pela Ministra da Habitagéo, ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 15.°-LA da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), na
redagao conferida pela Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente portaria procede a definigdo do reforgo das garantias dos arrendatarios em situagao
de caréncia de meios no ambito do procedimento especial de despejo tramitado junto do Balcao
do Arrendatario e do Senhorio (BAS).

Artigo 2.°
Critérios de afericdo da caréncia de meios

Sao considerados arrendatarios em situagéo de caréncia de meios, no ambito do procedimento
especial de despejo, os beneficiarios de:

a) Prestacdes de desemprego;

b) Abono de familia e garantia para a infancia;

c¢) Penséo social de velhice;

d) Penséo social de invalidez do regime especial de protecdo na invalidez;
e) Complemento solidario para idosos;
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f) Complemento da prestagao social para a inclusao;
g) Subsidio de apoio ao cuidador informal principal;
h) Rendimento social de insergéo.

Artigo 3.°
Procedimento de aferigdao

A aferigdo da existéncia de caréncia de meios do arrendatario é realizada pelo BAS, apés a
admissao do requerimento de despejo, de forma automatica, com recurso aos mecanismos de
interoperabilidade estabelecidos entre os sistemas de informagao dos servigos da segurancga social
e da justica e de acordo com os critérios previstos no artigo anterior.

Artigo 4.°
Encaminhamento para as entidades competentes

1 — Caso o arrendatario se encontre em situacao de caréncia de meios, o BAS encaminha a
informacao, preferencialmente por meios eletronicos, para o municipio da morada do locado, cabendo
as entidades publicas atuar no ambito das respetivas competéncias, nos termos conjugados do
n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 89/2021, de 3 de novembro, e do artigo 10.° do Decreto-Lei
n.° 55/2020, de 12 de agosto, ambos na sua redagéao atual.

2 — Da informacéo referida no niumero anterior deve constar a identificacdo do arrendatario,
nomeadamente, nome, numero de identificacio fiscal e morada.

Artigo 5.°

Notificagdo ao arrendatario

Na notificagdo ao arrendatario do procedimento especial de despejo, sdo indicados os servigos
publicos a que se pode dirigir, caso nao tenha alternativa habitacional, designadamente o servigo
de atendimento e de acompanhamento social (SAAS) do municipio da sua area de residéncia,
bem como a possibilidade de o arrendatario requerer a suspenséao e diferimento da desocupacéao
do locado.

Artigo 6.°
Medidas de seguranga
1 — Os sistemas de informacgao referidos nesta portaria:

a) Garantem o respeito pelas normas de seguranga e de acesso a informacgao legalmente
estabelecidas;

b) Procedem, de forma automatica, aos registos eletrénicos das comunicagées efetuadas ao
abrigo da presente portaria, respetivas data e hora, autores e processo em que ocorreram.

2 — Os utilizadores que acedam ao conteudo da informagao transmitida ao abrigo da presente
portaria ficam obrigados ao dever de sigilo nos termos legais.
Artigo 7.°
Norma transitéria

1 — Os mecanismos de interoperabilidade previstos no artigo 3.° sdo implementados no prazo
de 180 dias a contar da data da entrada em vigor da presente portaria ou, caso as condigdes téc-
nicas o permitam, em data anterior.
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2 — A concretizagdo dos mecanismos de interoperabilidade previstos no artigo 3.° é efetuada
mediante protocolo a celebrar entre as entidades competentes das areas governativas da segu-
ranga social e da justiga.

Artigo 8.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.

A Ministra da Justiga, Catarina Teresa Rola Sarmento e Castro, em 9 de fevereiro de 2024. —
A Ministra do Trabalho, Solidariedade e Segurancga Social, Ana Manuel Jerénimo Lopes Correia
Mendes Godinho, em 9 de fevereiro de 2024. — A Ministra da Habitagdo, Marina Sola Gongalves,
em 10 de fevereiro de 2024.
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